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62 100

A PODMINENE DOPORUCUJEME

Koterovska, Plzen - Vychodni Predmeésti

2+1-62 m2- 3.z 5. patro - Osobni - Koterovska, Plzen - Vychodni Pfedmésti

SKORE ZAVAD NALEZENO

62/100 5

Céstecna rekonstrukce s riziky starych rozvoddl

01 - ZAKLADNI DATA INZERATU

NAKLADY OPRAV DOPORUCENA NABIDKA

185 000 K¢ 4 365 000 K¢E

— 585 000 K¢ z inzerované

2+1 62 m?
3.z5 1919
Osobni Plzen - Vychodni

Predmeésti

4 950 000 K¢ 79 839 Ké&/m?

Po rekonstrukci Trida G



02 - VIZUALNI INSPEKCE FOTOGRAFIi

(@~

asteéna rekonstrukce s riziky starych rozvodu

A) OKAMZITE NUTNE

Revize elektroinstalace

Byt z 1919, rekonstrukce nemusi zahrnovat kompletni vyménu rozvodu

B) DO 1 ROKU

Vyména stieSnich oken

Drevéné okna z rekonstrukce mohou mit Spatnou izolaci

Revize vodovodnich rozvodt

Staré potrubi v bytech z 1919 ¢asto koroduje

C) VOLITELNE

Zatepleni podlahy

Drevéné podlahy ztraci tepelnou izolaci

Vyména podomitkovych svételnych bodu

Staré rozvody v omitkach mohou byt nebezpecné

03 - KALKULACE NAKLADU OPRAV - 2026

15 000 - 25 000 K&

80 000 - 120 000 K¢&

50 000 — 80 000 K&

40 000 - 60 000 K¢&

30 000 - 50 000 K¢&

OPRAVA POPIS PRACI

Kompletni revize e aw e P <%
] VEetné méfeni a pfipadné vymeény rozvadéce
elektroinstalace

Vyména plastovych o L. .
oken 3 kusy stfednich oken v€etné montéze

Revize vodovodnich . L
. Kontrola a vyména korodovanych Gsekl
rozvodu

Zatepleni podlahy a stén Mineralni vina pod plovouci podlahu

CELKEM

Ceny jsou orientacni. Skutec¢né naklady se mohou liSit dle rozsahu praci a vybraného dodavatele.

MIN (KC)

15 000

80 000

50 000

40 000

185 000

MAX (KC)

25 000

120 000

80 000

60 000

285 000

REMESLNIK

Elektrikar s
opravnénim

Stavebni firma

Instalatér

Stavebni firma



04 - CENOVE HODNOCENi A SROVNANi S TRHEM

DOPORUCENA NABIDKA

4 950 000 K¢ 4 500 000 K¢ 4 365 000 K¢

— 585 000 K¢ z inzerované

SROVNANI S PODOBNYMI INZERATY

NEMOVITOST PLOCHA CENA KEIM2  STAV

Koterovska, Plzen - Vychodni Pfedmésti 62 m? 4 950 000 K¢ 79 839 Kéim? Po rekonstrukci
Plzen-Vychodni, 2+1, 58 m?2 58 m2 4 200 000 K¢ 72 414 Kélm? Po rekonstrukci
Plzen-Vychodni, 2+1, 65 m?2 65 m2 4 700 000 K¢ 72 308 KéIm? Castecna rekonstrukce
Plzen-Vychodni, 3+1, 70 m2 70 m2 5100 000 K¢ 72 857 KéIm? Pdvodni stav

!

Elektroinstalace 1919 = revize 20-25 tis. K¢

!

Cena 8% nad primérem lokality

!

Tfida G = naklady na energie 50% vySsi

!

Stfesni okna = vymeéna 100 tis. K¢

!

Rozvody v bytech = revize 60-80 tis. K¢



05 - HODNOCENI DLE KATEGORIi

Technicky stav 65/100 Rekonstrukce, rizika rozvodt

Lokalita a dostupnost 78/100 Dobra dostupnost centra
Cenové hodnoceni 58/100 Mirné nad priimérem

Investi€ni potencial 60/100 Stabilnf poptavka

Pravni ¢istota 95/100 Osobni vlastnictvi

Energeticka efektivita 35/100 Trida G, vysoké naklady

06 - ANALYZA LOKALITY

Plzen - Vychodni Pfedmésti, klidna lokalita blizko centra

VYHODY LOKALITY NEVYHODY A RIZIKA
v 10 min péSky do centra A Hluk z Koterovské
v VSe sluzby v dosahu A StarSi zastavba

v Dobra MHD dostupnost

Riziko povodni Nizkeé riziko

Hlukova zatéz Stfedni (hlavni silnice)
Doprava MHD Vyborna (MHD, centrum)
Skoly v okoli V dosahu 1 km

Sluzby v okoli Supermarkety, lékafi

07 - INVESTIENIi VYHLED A POTENCIAL

KRATKODOBA PERSPEKTIVA (1-2 ROKY) DLOUHODOBA PERSPEKTIVA (5 LET)

Najem 12-15 tis. KE/meésic Rast cen 4-6 % rocné

HRUBA VYNOSNOST PRONAJMU ODHADOVANE ZHODNOCENI

3,8-5,2 % p.a. 18-25 %

Doporuceni: Vhodné pro dlouhodoby najem



08 - SHRNUTI - KLADY A ZAPORY

v KLADY NEMOVITOSTI X RIZIKA A NEVYHODY

v Céstecna rekonstrukce bytu X Energeticka tfida G

v Dobré lokalita u centra X Riziko starych rozvod(

v Osobni vlastnictvi X Cena nad primérem

v Sklep k dispozici X Vysoké provozni naklady

v/ 3. podlazi s vyhledem

09 - CO OVERIT PRED PODPISEM SMLOUVY

Revize elektroinstalace

Pozadat o protokol revize ne starsi 3 let

Kontrola oken

Zkontrolovat tésnost a kondenzaci na ramech

Rozvody vody a plynu

OvVEfit rok posledni revize potrubi

Stav podlah

Zkontrolovat praskliny v dfevénych prknech

Koupelna a WC

Test stékani vody a stav obklad

inspektor

SlouZi jako orientaéni pomdcka a nenahrazuje odborny stavebni posudek ani vypis z katastru.
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